В соответствии с п. 1 ст. 35 ГрК РФ в результате градостроительного зонирования могут определяться жилые, общественно-деловые, производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, зоны сельскохозяйственного использования, зоны рекреационного назначения, зоны особо охраняемых территорий, зоны специального назначения, зоны размещения военных объектов и иные виды территориальных зон.

В соответствии с п. 2 ст. 35 ГрК РФ в состав жилых зон могут включаться:

1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами;

2) зоны застройки малоэтажными жилыми домами;

3) зоны застройки среднеэтажными жилыми домами;

4) зоны застройки многоэтажными жилыми домами;

5) зоны жилой застройки иных видов.
В соответствии с п. 3 ст. 38 ГрК РФ в пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

В соответствии с п. 4.11 Положения ТСН ПЗП-99МО ТСН 30-303-2000 МО (Территориальные строительные нормы «Планировка и застройки городских и сельских поселений»), введенного в действие 10.01.2000 года, при планировке городских и сельских поселений необходимо предусматривать зонирование их территории с установлением регламентов использования, а также выделение зон особого градостроительного и специального регулирования.

В качестве основных территориальных зон по преимущественному функциональному использованию устанавливаются:

- жилые зоны;

- общественно-деловые зоны;

- смешанные зоны;

- производственные зоны;

- зоны транспортных и инженерных сооружений;

- рекреационные зоны;

- зоны сельскохозяйственного использования;

- зоны специального назначения;

- зоны военных объектов;

- иные режимные зоны.
В территориальных зонах могут выделяться подзоны, особенности использования территории которых определяются градостроительным регламентом с учетом ограничений, установленных земельным законодательством РФ, законодательством РФ об охране окружающей среды, законодательством РФ об охране памятников истории и культуры и иным законодательством РФ.
С учетом особенностей градостроительной ситуации в Московской области допускается устанавливать иные территориальные зоны и подзоны в увязке с градостроительным кадастром области и кадастрами муниципальных образований при соблюдении санитарно-гигиенических, экологических, противопожарных и иных требований. 
В соответствии с п. 4.12 Положения ТСН ПЗП-99МО ТСН 30-303-2000 МО (Территориальные строительные нормы «Планировка и застройки городских и сельских поселений»), введенного в действие 10.01.2000 года, состав территориальных зон и подзон, а также особенности использования их земельных участков определяются правовым градостроительным регламентом, правилами застройки городов и других поселений Московской области с учетом ограничений, установленных федеральными и областными нормативными правовыми актами, а также ТСН.
Регламенты градостроительного зонирования устанавливаются в составе градостроительной документации, в схемах зонирования с кодовым обозначением каждой зоны и подзоны. Данные регламенты могут включать указания и ограничения по видам функционального использования территории, по плотности и высоте застройки, по размерам и соотношению открытых (незастроенных) территорий, в том числе имеющих озелененные поверхности, и др. с учетом требований ТСН.

Территориальные зоны (подзоны) подразделяются на участки с определенным целевым использованием территории. Регламенты, установленные для зоны, распространяются и на отдельные участки с учетом требований ТСН.
Зона малоэтажной застройки в историческом центре городского поселения Видное – Ж-И/ Ж-2-а
Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	
	Наименования вида использования

	А.
	Основные виды разрешенного использования

	
	Многоквартирный малоэтажный жилой дом (жилые дома)

	
	Жилищно-эксплуатационные службы

	
	Объекты органов общественного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперативов и т.д.)

	
	Объекты дошкольного , начального и среднего общего образования

	
	Объекты культуры и искусства, связанные с проживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества и т.п. объекты)

	
	Скверы, бульвары

	
	Условно-разрешенные виды использования

	
	Не предусмотрены

	В.
	Вспомогательные виды использования٭

	
	Объекты инженерного обеспечения

	
	Технологические объекты, обеспечивающие безопасность основных объектов и условно-разрешенных

	
	Объекты коммунального хозяйства

	
	Автостоянки и гаражи в рамках придомовых территорий


٭Общие требования, предъявляемые к вспомогательным видам использования, перечислены в Части III п. 4 Настоящих Правил.
Предельные размеры земельных участков:
· Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – 3 этажа (в т.ч. мансарда).
· Минимальная площадь земельных участков – 600 м2.
· Минимальные отступы застройки между капитальными строениями/ сооружениями и между отдельно стоящими жилыми домами принимаются в строгом соответствии с  условиями нормативной инсоляции, но не менее 15 м.
· Минимальный приквартирный участок в многоквартирном доме – 100 м2.
· % застроенности участка жилой застройки – не более 60%.
- предельная площадь земельных участков зданий общественного и многофункционального назначения: до 1200 кв. м;
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельные параметры жилых зданий: 
· Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – 3 этажа (в. т.ч. мансарда).
· Максимальное количество квартир в жилых домах – 6.
· длина жилых зданий по уличному фронту - до 16 м,  
· площадь застройки - до 200 кв. м;
Предельные параметры зданий общественного и многофункционального назначения:

· Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – 3 этажа (в. т.ч. мансарда).
· длина по уличному фронту - до 40 м,
· площадь застройки - до 600 кв. м.
Предельный отступ размещения зданий от красной линии: не более 6 м;
Наружное оформление зданий:
- применение архитектурных элементов декора в оформлении фасадов, входов зданий (деревянных или каменных наличников окон, фронтонов, портиков, ризалитов, сложных карнизов с балюстрадами, поясков, сандриков и др.);

- использование различных приемов архитектурных решений нижних и верхних этажей зданий по величине, форме окон (прямоугольных, арочных и др.) и их декоративного оформления (применение перемычек этажей, фронтонных портиков на завершении фасадов и др.);

- соблюдение предельной ширины оконного проема - не более 100 см, предельной ширины простенка между оконными проемами - 60-150 см;

- исключение оштукатуривания каменных зданий;

- покраска ограждений участка в соответствии с цветовыми решениями, характерными для исторически сложившейся застройки;

- применение двух- или четырехскатных крыш, материалов кровли, характерных для исторически сложившейся застройки;

- исключение вывода на фасады зданий, ориентированных на публичное пространство, систем кондиционирования, оборудования телевизионной связи и другого инженерного оборудования;

- исключение размещения наружной рекламы, общая площадь которой составляет более 2 кв. м;

- исключение размещения вывесок, общая площадь которых составляет более 1 кв. м;

- строительный материал для наружного оформления фасадов зданий – красный кирпич;

- исключение применения строительных материалов для наружного оформления фасадов зданий, не характерных для исторически сложившейся застройки (сайдинг, искусственный камень и другие);

- размещение хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений вне зон видимости с территорий публичных пространств;

- предельная высота хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений: до 5 м в коньке крыши;

- коэффициент застройки земельного участка жилого дома хозяйственными строениями, гаражами, индивидуальными банями, теплицами и другими вспомогательными строениями: до 7%;
- предельные размеры открытых автостоянок при объектах капитального строительства различного назначения: общая площадь - до 150 кв. м.
Реконструкция территории не возможна до 2020 года (кроме реконструкции, которая не затрагивает архитектурный облик и конфигурацию жилых домов, а также конфигурацию земельных участков).
В случае если земельный участок и объект капитального строительство расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством РФ, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в главе 4 Части III Правил. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
